Te koop in Winschoten

GASTHUISLAAN 39

Vriaagpris € 200.000 K.K.

KG Makelaars
TEL. +31850805790
kgmakelaars.nl
info@kgmakelaars.nl




Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 200.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1910

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Oppervlaktes en inhoud

Perceelopperviakte 560 m2
Gebruiksoppervlakte wonen 117,56 m2

Inhoud 389 m?®

Oppervlakte externe bergruimte 14,4 m2

Indeling

Aantal bouwlagen 2

Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging Aan rustige weg

In bosrijke omgeving

Tuin

Type Achtertuin
Hoofdtuin Ja
Oriéntering West
Heeft een achterom Ja

Staat Normaal
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Kenmerken

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel
CV ketel
Warmtebron
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem
Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Kadastrale gegevens

Eigendom

Remeha Avanta
Gas
Ja

Eigendom

CV-ketel

Centrale verwarming
Ja

Ja

Zie akte
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Kenmerken

Woonopperviakte Perceelopperviakte Inhoud woning Energielabel

117.50m2 b560m?2 389.20m3 E

o1




Omschrijving

Welkom in het hartje van Winschoten, waar deze prachtige vrijstaande
eengezinswoning te koop staat. Gelegen aan de Gasthuislaan 39, biedt deze
woning een ideale plek om te wonen. Met een bouwjaar uit 1910 straalt dit
huis karakter en charme uit, terwijl het tegelijkertijd is aangepast aan moderne
levensstijlen. Deze woning is perfect voor gezinnen, starters en
alleenstaanden die op zoek zijn naar een comfortabel thuis.

Ligging

Deze woning heeft een geweldige ligging met een fantastisch uitzicht op park
Sterrebos met monumentale historie. Geniet van de groene omgeving en de
rust die dit park te bieden heeft. Daarnaast bevindt het huis zich in een
gezellige wijk in Winschoten, dicht bij alle voorzieningen en faciliteiten die je
nodig hebt.

Speciale kenmerken

Daarnaast is deze woning levensloopbestendig. Met een slaapkamer en
badkamer op de begane grond, is dit huis ideaal voor mensen die graag
voorbereid willen zijn op de toekomst. Hierdoor kun je langer van dit prachtige
huis genieten, zonder je zorgen te hoeven maken over trappen of andere
obstakels.

Omgeving

In de omgeving van de Gasthuislaan 39 vind je alles wat je nodig hebt. Van
supermarkten tot winkels, scholen, gezellige cafés en restaurants. Daarnaast
zijn er diverse sportfaciliteiten en recreatiemogelijkheden in de buurt, waardoor
je altijd iets te doen hebt.

Conclusie

Dit huis biedt een geweldige kans om te wonen in het bruisende hart van
Winschoten, met een prachtig uitzicht op park Sterrebos. Met een diepe
besloten achtertuin, gedeeltelijk kunststofkozijnen en levensloopbestendigheid
is dit huis geschikt voor verschillende doelgroepen. Of je nu een gezin bent dat
op zoek is naar meer ruimte, een starter op de woningmarkt of een
alleenstaande die wil genieten van het gemak van gelijkvloers wonen, deze
woning vervult al je wensen.

Wacht niet langer en neem contact met ons op om een bezichtiging in te
plannen. Dit huis zal niet lang op de markt blijven, dus wees er snel bij!
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Indeling

Begane grond

Woonkamer met open keuken. De keuken is voorzien van openslaande deuren
naar de diepe achtertuin. Via de keuken toegang tot de bijkeuken en ruime
slaapkamer. Via de tuin heeft u toegang tot de berging.

1e verdieping
Op deze verdieping treft u kastruimte aan en twee slaapkamers.

Tuin

De woning heeft een ruime tuin van maar liefst 329 m2, waar je kunt
ontspannen en genieten van de buitenlucht. De achtertuin is diep en biedt
voldoende privacy. Of je nu wilt zonnebaden, tuinieren of een gezellige
barbecue wilt organiseren, hier is er genoeg ruimte voor het hele gezin om van
te genieten. In de tuin staat ook een tuinhuis.

Het perceelopperviakte bedraagt 560,00 m2, wat betekent dat je meer dan
genoeg ruimte hebt om naar eigen wens in te richten. Denk aan de

mogelijkheden!

Bijzonderheden:

- wonen in hartje Winschoten

- uitzicht op park Sterrebos

- gedeeltelijk kunstofkozijnen

- diepe besloten achtertuin

- levensloop bestendig, slaapkamer en badkamer beneden

~
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Plattegrond
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Plattegrond
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30 | kgmakelaars.n




Plattegrond




Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: KG...

1] 10 20 30 40 50m

Deze kaaet 15 noordgernicht
12345  perceeinummer
= Huiznummer

i grens
oot lopigs kadastrale orens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uitreksed, geleverd op 3 november 2023
[ heweaarser van het kadaster en de openbare regseers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Winschoten
Sectie H

Perceel T46

Aan dit uittreksed kunnen geen betrowabare maten worden onfleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behowd: zich de inteliectuele
eigendomsrechien voor, waarander het alleursrecht en het dalabankenrecht

kadaster




Locatie op de kaart
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Gasthuislaan 39, 9671 JC, Winschoten

Datum: 17-11-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] O] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] O ]
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] ]
Boeken / legplanken ] ]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O] ] L]
Gordijnen O ] []
Overgordijnen L] ] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén ] | ]
(Losse) horren / rolhorren O] O] L]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven

X X O X

X

X X O X [ O X O O O 0O

X

X

O O O O O

O O O o o o

N

[l

O O O o O

O O O o O
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N

[l

O O O o O

[
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O X X X X

X

X

X

[l

X

O O o O



Lijst van zaken

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

X X X O

[ O 0O X

X X X

X

O X

X

X X O

[

[ O O o o o o o

O O O O

O O o o o o o
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Lijst van zaken

Toiletkast ]
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken ]
Zonwering buiten ]
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler ]
Geiser ]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O O O O O
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Lijst van zaken

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating
Beplanting

Perenboom gaat mee

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)

X

X

O O O O

X X
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv [l O O

Boiler O O O
Zonnepanelen L] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
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Lijst van zaken

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet
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Lijst van zaken

Toiletkast ]
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken ]
Zonwering buiten ]
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler ]
Geiser ]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv [l O O

Boiler O O O
Zonnepanelen L] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Lijst van zaken

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating
Beplanting

Perenboom gaat mee

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)
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Bekijk deze woning online!

kgmakelaars.nl

Gasthuislaan 39, Winschoten

Scan deze code en bekijk de woning 2y
op je mobiel! 1l
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Heeft U interesse Iin

Gasthuislaan 39?

Neem contact op met ons kantoor!

KG Makelaars
Van Goghlaan 4
9646 DV Veendam

TEL. +31850805790
kgmakelaars.nl
info@kgmakelaars.nl




