Te koop in Bedum

ST ANNERWEG 14

Vriaagpris € 225.000 K.K.

LS T T

KG Makelaars
TEL. +31850805790
kgmakelaars.nl
info@kgmakelaars.nl




Kenmerken

Overdracht
Vraagprijs € 225.000,- k.k.
Aanvaarding In overleg
Bouw
Type object Woonhuis, eengezinswoning, twee onder een kap woning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1910
Dakbedekking Dakpannen
Type dak Zadeldak
Isolatievormen Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie
Opperviaktes en inhoud
Perceeloppervlakte 286 m?
Gebruiksoppervlakte wonen 101 m2
Inhoud 308 ms
Oppervlakte externe bergruimte 49,7 m2
Indeling
Aantal bouwlagen 2
Aantal kamers 4 (waarvan 3 slaapkamers)
Aantal badkamers 1
Locatie
Ligging Open ligging
Vrij uitzicht
Tuin
Type Voortuin
Oriéntering Zuiden
Staat Normaal
Tuin 2 - Type Achtertuin
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Kenmerken

Tuin 2 - Hoofdtuin Ja
Tuin 2 - Oriéntering Noorden
Tuin 2 - Staat Normaal

Energieverbruik

Energielabel C

CV ketel

CV ketel Remeha HR Tzerra
Warmtebron Gas

Bouwjaar 2019

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom
Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen 2

Warm water CV-ketel
Verwarmingssysteem Centrale verwarming
Parkeergelegenheid Vrijstaande stenen garage
Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Heeft een dakraam Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond
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Kenmerken

Woonoppervlakte Perceeloppervilakte Inhoud woning Energielabel

10Tm?2 286m? 307.80m3 C




Omschrijving

Woonhuis in Bedum met landelijk uitzicht

Ben je op zoek naar een sfeervol woonhuis in het pittoreske Bedum? Dan is
deze twee-onder-een-kap eengezinswoning aan St Annerweg 14 precies wat
je zoekt! Met zijn bouwjaar uit 1910 ademt dit huis karakter en geschiedenis.
Het is gelegen op een perceel van maar liefst 286,00 m2, wat voldoende
ruimte biedt voor al je wensen. Bovendien heeft deze woning een achtertuin
met prachtig uitzicht over de omliggende landerijen.

Ideaal voor starters, gezinnen en alleenstaanden

Of je nu net de eerste stappen zet op de woningmarkt, een gezin hebt of als
alleenstaande je eigen plekje zoekt, dit huis is geschikt voor diverse
doelgroepen. De ruimtelijke indeling en de gunstige ligging maken het tot een
ideale woning voor iedereen die een gezellige thuisbasis zoekt. Door een
slaapkamer en badkamer op de begane grond is deze woning ook nog eens
levensbestendig.

Volledig opgeknapt en direct beschikbaar

Het bijzondere aan deze woning is dat het volledig is opgeknapt en dus direct
beschikbaar is. Geen gedoe met verbouwen, maar gelijk genieten van je
nieuwe stekje! De woning beschikt over een energielabel C wat betekent dat
het energieverbruik efficiént is. Je kunt dus met een gerust hart laag in
energiekosten blijven.

Ruime achtertuin met grote schuur

Een extra pluspunt van deze woning is de ruime achtertuin. Hier kun je heerlijk
ontspannen en genieten van het prachtige landelijke uitzicht. Daarnaast is er
ook nog een grote schuur aanwezig, ideaal voor het opbergen van fietsen,
tuinmeubelen en andere spullen.

Kortom, dit woonhuis aan St Annerweg 14 in Bedum biedt alles wat je nodig
hebt voor een comfortabel en gezellig thuis. Het heeft een perfecte ligging en
is geschikt voor zowel starters, gezinnen als alleenstaanden. Laat deze kans
niet aan je voorbij gaan en plan snel een bezichtiging in. Voor je het weet,
geniet je van de rust en ruimte die dit huis te bieden heeft!
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Indeling

Begane grond

Via de zij ingang kom je een lange hal binnen. In deze hal bevindt zich een
moderne badkamer , aparte toilet en ruimte voor de was machine en CV
installatie. Via de hal treed je de woonkamer en keuken binnen. Door de grote
raampartijen is deze ruimte erg licht.

De centrale hal geeft ook toegang tot de slaapkamer beneden.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping vind je twee ruime slaapkamers.

Ruime achtertuin met grote schuur

Een extra pluspunt van deze woning is de ruime achtertuin. Hier kun je heerlijk
ontspannen en genieten van het prachtige landelijke uitzicht. Daarnaast is er
ook nog een grote schuur aanwezig, ideaal voor het opbergen van fietsen,
tuinmeubelen en andere spullen.

Bijzonderheden

- Volledig opgeknapt

- Energielabel C

- Volledig kunstofkozijnen met HR beglazing
- Slaapkamer en badkamer beneden

- 4 zonnepanelen (1320Wp)

- per direct aanvaardbaar

~
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Oldenburger

1] 5 10 15 20 25m

Deze kaaet is naordgencht Schaal 1: 500 ka daster

12345 perceelnummer

= Huisnummer Kadastrale gemeente  Bedum

Sectie 1
Perceel 251

grens
oot lopigs kadastrale orens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit wittreksel kunnen geen betroiwbare maten worden ontleend
‘Voor een eensluidend uitrek=el, geleverd op 21 november 2023 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behowdt zich de intelieciuele
v hewwaaroer uan het kadaster en de openbane regserns efgendomsrechien voor, waarnnder het auleursrechs eh het databankenrech
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: St Annerweg 14, 9781 TN, Bedum

Datum: 27-12-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] O] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] O ]
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten L] ] ]
Boeken / legplanken ] ]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ] O] ]
Gordijnen ] ] ]
Overgordijnen ] O] ]
Vitrages O] ] L]
Rolgordijnen O] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén ] | []
(Losse) horren / rolhorren O] O] L]

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
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O X X X
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O O O O O
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Lijst van zaken

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

X
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Lijst van zaken

Toiletkast ]
Toiletpot ]
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders ]
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken ]
Zonwering buiten ]
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler ]
Geiser ]

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O O O O O

O o o oodoo0odoo4ooOodo d
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Lijst van zaken

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging
Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

(Broei) kas

Overige zaken

(Sier) hek

Vlaggenmast (houder)

X X X X
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Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O
Boiler ] O O
Zonnepanelen L] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Bekijk deze woning online!

https://www.kgmakelaars.nl/property/st-
annerweg-14-9781-tn-bedum/

St Annerweg 14, Bedum

Scan deze code en bekijk de woning
op je mobiel!
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Heeft U interesse Iin

St Annerweg 14?

Neem contact op met ons kantoor!

KG Makelaars
Van Goghlaan 4
9646 DV Veendam

TEL. +31850805790
kgmakelaars.nl
info@kgmakelaars.nl



VEELGESTELDE VRAGEN

Het kopen of verkopen van een woning is niet iets dat je dagelijks doet. Het is
dus niet zo vreemd dat je tijdens het kopen of verkopen van een woning tegen
allerlei vragen aanloopt. KG Makelaars kan de vragen waar je tegenaan loopt
beantwoorden. De meest voorkomende vragen hebben we al even voor je op een
rij gezet.

Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze reageert op je
bod door een tegenbod te doen. Je bent dus nog niet in onderhandeling als de
verkopende makelaar zegt dat hij je bod met de verkoper zal bespreken.

Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over
een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag willen weten of er meer
belangstelling is. Ook mag er met meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd
onderhandeld worden. Wij zullen dit dan wel duidelijk aan alle partijen melden.

Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan jou te verkopen. De Hoge
Raad heeft bepaald dat de vraagprijs gezien moet worden als een uitnodiging tot
het doen van een bod. Ook als je de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
beslissen of hij je bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod
doet.

Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken - onder andere
prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en eventuele afspraken over
roerende zaken -, dan legt de verkopende makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben
ondertekend, komt de koop tot stand. Dit heet het schriftelijkheidsvereiste.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt. Als koper krijg je
niet automatisch een ontbindende voorwaarde. Koper en verkoper moeten het
eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopovereenkomst wordt opgemaakt. Als je deze opgenomen wilt hebben in de
koopovereenkomst, dan moet je dit meenemen in de onderhandelingen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of
benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is.

Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn makelaar — besluiten de
biedingsprocedure te wijzigen in bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. In deze
procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod uit te brengen.

Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik de eerste
ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of als ik als eerste
een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de verkopende makelaar met
wie hij in onderhandeling gaat.



VEELGESTELDE VRAGEN

Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a. Overdrachtsbelasting.

b. Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast de "kosten koper" zijn er vaak nog andere kosten die gemaakt worden,
zoals: notariskosten voor het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte.
Indien de koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de courtage
voor deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper.

Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat je als koper zonder
opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De bedenktijd van drie dagen gaat
in zodra een kopie van de getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is
gesteld. De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn regels opgesteld.
De makelaar kan precies aangeven tot wanneer de bedenktijd loopt.



